
1 596 €
PARIS

759 €
LILLE

682 €
METZ

892 €
STRASBOURG

670 €
DIJON

1 015 €
LYON

825 €
RENNES

867 €
BORDEAUX

730 €
TOULOUSE

1 031 €
NICE

649 €
ROUEN

727 €
NANTES

587 €
NANCY

487 €
ST ETIENNE

681 €
GRENOBLE

835 €
MARSEILLE

940 €

AIX-EN-
PROVENCE

739 €
MONTPELLIER

594 €
BREST

613 €
AMIENS

585 €

CLERMONT-
FERRAND

658 €
TOURS

652 €
ORLEANS

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €

578 €
PAU

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

Baromètre des loyers

Janvier 2025

Loyer moyen
d’un 2 pièces en France



1. Paris (75)

2. Annemasse (74)

3. Cannes (06)

4. Annecy (74)

5. Nice (06)

6. Lyon (69)

7. Aix-en-Provence (13)

8. Strasbourg (67)

9. Bordeaux (33)

10. Marseille (13)

■

■

↑
↓
■
■

↑
↓
■

■

1  227 €

  1 101 €

1 039 €

1 031 €

1 015 €

940 €

892 €

867 €

835 €

1 596 €

Baromètre des loyers

Janvier 2025

Loyer moyen
d’un 2 pièces dans les principaux 

centres urbains en France



1. Paris (75)

2. Annemasse (74)

3. Cannes (06)

4. Annecy (74)

5. Lyon (69)

6. Nice (06)

7. Aix-en-Provence (06)

8. Bordeaux (33)

9. Strasbourg (67)

10. Marseille (

■ 1 590 €

Baromètre des loyers

Janvier 2025

Loyer moyen
d’un 2 pièces en île-de-France

1. Levallois-Perret (92)

2. Neuilly-sur-Seine (92)

3. Paris (75)

4. Boulogne-Billancourt (92)

5. Puteaux (92)

6. Vincennes (94)

7. Issy-Les-Moulineaux (92)

8. Courbevoie (92)

9. Clichy (92)

10. Rueil-Malmaison (92)

↑
↓
↓
↑
↓
■
■
■
■

↑

1 605 €

1 596 €

1 432 €

1 422 €

1 418 €

1 364 €

1 307 €

1 256 €

1 193 €

1 708 €



1 118 € MONTREUIL

1 055 €

1 605 €

1 432 €

1 249 €NANTERRE

1 307 €COURBEVOIE
960 €

SAINT-DENIS

855 €
ARGENTEUIL

977 €
AUBERVILLIERS

1 045 €

990 €

1 797 €
CENTRE

1 466 €
10ÈME

1 646 €
9ÈME

1 531 €
11ÈME

1 473 €
12ÈME

1 363 €
20ÈME

1 313 €
19ÈME

1 667 €
5ÈME

1 523 €
13ÈME1 460 €

14ÈME

1 555 €
15ÈME

1 829 €
16ÈME

1 603 €
17ÈME 1 419 €

18ÈME

1 814 €
6ÈME

2 119 €
7ÈME

2 130€ 
8ÈME

1 229 € 904 €
DRANCY

809 €

963 €
CERGY

1 206 €VERSAILLES

1 364 €
ISSY-LES-

MOULINEAUX
824 €

ÉVRY

1 139 €
ANTONY

Loyer d’un 2 pièces en Île-de-France • Janvier 2025

PARIS

CRÉTEIL

VITRY-SUR-SEINE

MEAUX

ASNIÈRES-
SUR-SEINE

NEUILLY-
SUR-SEINE

BOULOGNE-
BILLANCOURT

800-899 €

900-999 €

1000 -1099 €

1100-1199 €

<800 €

1200-1299 €

1300-1399 €

1400-1499 €

1500 -1699 €

1700-1999 €

> 2000 €

977 € CHELLES

934 €
MASSY

1 220 €ST-GERMAIN-
EN-LAYE

SAINT-MAUR–
DES-FOSSÉS

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →



Loyer d’un 2 pièces en Auvergne-Rhône-Alpes • Janvier 2025

585 €

CLERMONT-
FERRAND

616 €
VALENCE

681 €
GRENOBLE

710 €
CHAMBÉRY

1 039 €
ANNECY

487 €
SAINT-ETIENNE

848 €
VILLEURBANNE

735 €
VÉNISSIEUX

1 227 €
ANNEMASSE

589 €

BOURG-EN- 
BRESSE

549 €
MONTÉLIMAR

419 €
MONTLUÇON 901 €

THONON-
LES-BAINS

LYON

1 111 €
1ER

1 015 €
4ÈME

807 €
9ÈME

1 010 €
5ÈME

1 161 €
2ÈME

927 €
7ÈME 883 €

8ÈME

986 €
3ÈME

1 127 €
6ÈME

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €



Loyer d’un 2 pièces en Provence-Alpes-Côte d’Azur • Janvier 2025

940 €

AIX-EN-
PROVENCE

620 €
AVIGNON

 1 031 €
NICE

1 101 €
CANNES

1 002 €
ANTIBES

791 €
FRÉJUS

632 €
ARLES

780 €
MARTIGUES

578 €
GAP

645 €
TOULON

748 €
HYÈRES

655 €
LA SEYNE
SUR-MER

798 €
GRASSE

726 €
AUBAGNE

Marseille

1er

780 €
CENTRE

954 €
7ÈME

841 €
2ÈME

1 043 €
8ÈME

846 €
9ÈME

764 €
10ÈME 768 €

11ÈME

769 €
12ÈME

818 €
13ÈME

699 €
14ÈME

608 € 
15ÈME

720 €
16ÈME

MARSEILLE

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €



Loyer d’un 2 pièces dans les Hauts-de-France • Janvier 2025

613 €
AMIENS

573 €
LENS

522 €
DOUAI

595 €
BEAUVAIS

479 €
SAINT-QUENTIN

575 €
ARRAS

667 €
COMPIÈGNE

548 €
BOULOGNE-

SUR-MER

557 €
CALAIS 668 €

DUNKERQUE

588 €
VALENCIENNES

759 €
LILLE

621 €
ROUBAIX

689 €

723 €

TOURCOING

VILLENEUVE-
D'ASCQ

811 €

MARCQ-EN-
BAROEUL

743 €
LAMBERSART

593 €
ARMENTIÈRES

631 €
LOOS

LILLE

481 €
BETHUNE

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €



Loyer d’un 2 pièces en Nouvelle-Aquitaine • Janvier 2025

578 €
PAU

496 €
LIMOGES

566 €
POITIERS

780 €
577 €
NIORT

717 €
BAYONNE

531 €

BRIVE-LA-
GAILLARDE

547 €
ANGOULÊME

522 €
AGEN867 €

BORDEAUX

738 €
TALENCE

781 €
BÈGLES

  666 €

VILLENAVE 
D’ORNON

760 €
PESSAC

819 €
MÉRIGNAC

731 €
CENON

778 €
EYSINES

BORDEAUX

LA ROCHELLE

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €



Loyer d’un 2 pièces en Occitanie • Janvier 2025

739 €
MONTPELLIER

608 €
NÎMES

551 €
PERPIGNAN

525 €
BÉZIERS

567 €
MONTAUBAN

515 €
NARBONNE

536 €
ALBI

499 €
CARCASSONNE

470 €
TARBES

490 €
CASTRES

451  €
ALÈS

730 €
TOULOUSE

626 €
COLOMIERS

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €



Loyer d’un 2 pièces dans les Pays de la Loire • Janvier 2025

659 €
ANGERS

576 €
LE MANS

631 €
SAINT-NAZAIRE

566 €
CHOLET

563 €
LA ROCHE-SUR-YON

526 €
LAVAL

727 €
NANTES

677 €
SAINT-HERBLAIN

666 €
RÉZÉ 699 €

SAINT-SÉBASTIEN-
SUR-LOIRE

635 €
ORVAULT

652 €
VERTOU

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €



Loyer d’un 2 pièces en Bretagne • Janvier 2025

825 €
RENNES

594 €
BREST

592 €
QUIMPER

709 €
VANNES

644 €
SAINT-MALO

551 €
SAINT-BRIEUC

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €



Loyer d’un 2 pièces en Bourgogne-Franche-Comté • Janvier 2025

670 €
DIJON

622 €
BESANÇON

498 €
BELFORT

565 €
AUXERRE

549 €

CHÂLONS-
SUR-SAÔNE

535 €
MÂCON

476 €
NEVERS

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €



Loyer d’un 2 pièces en Centre-Val de Loire • Janvier 2025

652 €
ORLÉANS

640 €
BOURGES

658 €
TOURS

539 €
BLOIS

503 €
CHATEAUROUX

626 €
CHARTRES

623 €
DREUX

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €



Loyer d’un 2 pièces dans le Grand Est • Janvier 2025

587 €
NANCY

682 €
METZ

792 €
THIONVILLE

678 €
COLMAR

607 €
MULHOUSE

642 €
REIMS

551 €
TROYES

468 €
CHARLEVILLE-MEZIERES

538 €

CHÂLONS-EN-
CHAMPAGNE

684 €
HAGUENAU

500 €
EPINAL

552 €
VANDOEUVRE

725 €
SCHILTIGHEIM

892 €
STRASBOURG

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €



Loyer d’un 2 pièces en Normandie • Janvier 2025

649 €
ROUEN612 €

LE HAVRE

651 €
CAEN

642 €
CHERBOURG

589 €
DIEPPE

Il est temps de changer notre façon de trouver un logement.

← Moins cher                                                  Plus cher →

500-599 €

600-699 €

700 -799 €

800-899 €

<500 €

900-999 €

1000-1099 €

1100-1199 €

1200 -1299 €

1300-1399 €

> 1400 €



Baromètre des loyers

Variations en glissement annuel



Baromètre des loyers

Méthodologie
Ce qui fait la force du Baromètre des loyers de 123 Loger, c’est son ampleur. Nous 
analysons près de 50 000 annonces actives. Nous utilisons les données sur les 
logements publiés sur 123 Loger que nous croisons avec d’autres informations 
disponibles sur Internet. Les données sont agrégées sur une base mensuelle pour 
calculer un loyer moyen.

Nous avons décidé de faire du loyer d’appartement de 2 pièces notre étalon. Pourquoi 
2 pièces ? Les locataires correspondent massivement à la génération Y, une 
génération qui a 31 ans en moyenne. Ils sont dans la vie active. Lorsqu’ils déménagent, 
ils s’installent en couple voire fondent une famille. Pourquoi raisonner en pièce et non 
en m2 ? Le raisonnement en terme de prix au m2 est valable pour l’achat ou pour 
l’investissement, moins pour vivre. On n’habite pas sur des m² mais dans un logement.



Baromètre des loyers

À propos de 123 Loger
123 Loger est un concept innovant qui chamboule la 
location immobilière. Sur 123 Loger, ce sont les 
propriétaires qui contactent les locataires.

Contactez-nous pour en savoir plus

Email : bonjour@123loger.com

www.123loger.com


